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Nr. 42934 din 29.12.2016
RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect aprobarea Planului
Urbanistic Zonal pentru "INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN S| PARCELARE PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE", Baia Mare, zona Dealul Grosilor Est, str. Mihai Eminescu, fn,
identificat prin CF 110942 Baia Mare nr. cadastral 110942, conform proiect nr. 623 / 2016,
elaborat de S.C. Edilinne S.R.L.- arh. urb. Stefanescu Petre, initiator Breban Petru

Din documentatia anexata prezentului raport:

* A fost emis Certificatul de urbanism nr. 209 din 15.02.2016 cu valabilitate pana la
15.02.2018.

* Documentatia de urbanism a fost avizata cu aviz favorabil nr. 14 / 29.11.2016
de catre CTATU organ consultativ cu atributii de avizare, expertizare tehnica si
consultanta sub coordonarea primarului Municipiului Baia Mare.

* A fost emis Avizul Tehnic al Consiliului Judetean Maramures nr. 25 /15.09.2016.

» Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare, zona Dealul Grosilor
Est, str. Mihai Eminescu, fiind reglementate parcelele proprietate privata ale initiatorilor
identificate prin CF 110942 Baia Mare, nr. cadastral 110942, drept de proprietate Breban
Petru si Breban Stefan

» Suprafata totala a zonei de studiu este de 13.937 mp.

* Functiune propusa: locuinte individuale cu regim de construire izolat avand Tnaltime
maxima D+P+1+M

* Proiect nr. 623 din 2016, elaborat de S.C. Edilinne S.R.L.- arh. urb. Stefanescu Petre,

« Titlu asupra terenului : CF 110942, nr. cadastral 110942.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Indicatori urbanistici conform PUG - aprobat prin HCL nr. 349/1999:
Zona studiata este cuprinsa in extravilanul municipiului Baia Mare, zona Dealul Grosilor Est, FN

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse

Prin Planul urbanistic zonal se propun in baza analizei contextului social, urbanistic si arhitectural,
reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei, Tnaliimea maxima admisa,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

Documentatia de urbanism P.U.Z. s-a intocmit conform L350/2001 si au fost respectate
prevederile Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. nr. 525/1996.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului:

*POT maxim = 40%
* CUT maxim= 0,9
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+G.0. =70%
*Sp. V. = 30%

inaltimea maxima a cladirilor:
Inaltimea maxima admisa a cladirilor va fi de D+P+1E+M, RH maxim = 8,0 m la cornisa.

Caracteristici ale parcelelor.:

* parcela se considera construibila daca are o suprafata de minim 900 mp;
* parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,0 m

dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate

Aliniere(retrageri fata de limite):

* Retragerea minima fata de aliniament - cladirile se vor retrage de la aliniament cu o
distanta de minim 6,0 m.

« Cladirile vor dispuse numai izolat si se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu
minim jumatate din Tnaltimea la cornise masurata in punctul cel mai inalt fata de teren
dar nu mai putin de 3,0 m.

* Retrageri minime fata de limitele posterioare - cladirile se vor retrage la o distanta cel
putin egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a imobilelor, dar nu mai putin de 5,0 m .

« Distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inal{imea la cornisa
a cladirii celei mai inalte masurata in cel mai Tnalt punct fata de teren, dar nu mai putin
de 6,0 m

» Se vor asigura distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, conform
normelor legale si cu avizul unitatii de pompieri

Circulatii si accese:

» Se va organiza reteaua stradala, se vor elimina disfunctionalitatile din domeniul cailor de
comunicatie;se va asigura acces carosabil pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau
prin drept de trecere legal obtinut de minim 4 m latime.

Stationarea autovehiculelor:

« Stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate

si in zonele de parcaje special amenajate, in limita locurilor proiectate deci in afara
circulatiilor publice.

Aspectul exterior al cladirilor:

« Cladirile se vor realiza din materiale durabile si de calitate cu respectarea normativelor
de calitate Tn vigoare. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de

aluminiu la Tnvelitorile cladirilor. Aspectul exterior al cladirilor va {ine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate;

Echipare tehnico-edilitara:

* Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor se va realiza odata cu cele privind
asigurarea echiparii edilitare: apa si canalizare, energie electrica, gaz, telefonie,
internet/TV.

* Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

» Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe platforme
dalate/asfaltate, platforme minerale si spatiile Tnierbate.

* Se interzice dispunerea antelelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibila a cablurilor CATV, si electrice.
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Reglementarea spatiilor verzi

Va respecta prevederile legale in vigoare privind protectia mediului si nu va fi mai mic de 30% din
suprafata terenului studiat prin PUZ.

Dupa terminarea lucrarilor de construire toate spatiile verzi prevazute in documentatie

vor fi inierbate si plantate cu vegetatie Tnalta si medie, respectiv gard viu.

Imprejmuiri:

Imprejmuirea terenului va respecta precizérile facute in Regulamentul aferent P.U.G.,

respectiv se vor utiliza garduri transparente din lemn sau metal de maxim 2.00 m si minim 1.80 m
inaltime din care 0.30 cm soclu opac, dublate de gard viu”.

Bilant teritorial

Nr. propus %
crt.

1 Construcitii locuinte si anexe 4918,45 mp 35,29
2 Spatii verzi amenajate 6387,32 mp 45,83
3 Circulatii carosabile si pietonale 2631,23 mp 18,88
4 Suprafata de teren studiata 13973,00 mp 100
Avize:

* Aviz Consiliul Judetean Maramures

* Ministerul Culturii - Directia Judeteana pentru Cultura Maramures,

» Agentia pentru Protectia Mediului Maramures

« Agentia Nationala de imbunatatiri Funciare Filiala Teritoriald Somes Tisa.
* Directia pentru Agricultura a Judetului Maramures

* Aviz de securitate la incendiu

* SC Vital SA

* E-ON Gaz Distribufie SA

*ELECTRICA SA

* A fost Tntocmit Studiul Geotehnic pentru elaborare PUZ,

Informarea si consultarea publicului :
S-a efectuat Tn conformitate cu Hotararea nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajarea teritoriului” prin:
» anuntul dat de Primaria Municipiului Baia Mare privind consultarea asupra propunerilor
preliminare.
« au fost puse la dispozitia partilor interesate, proprietari si locatari ai imobilelor invecinate
direct cu zona studiata prin Planului Urbanistic Zonal, materialele scrise si desenate;
*Nu au fost formulate observatii.

MOTIVARE

Din verificarea documentatiei se constata urmatoarele :

Conform - PUG - aprobat prin HCL nr 349 /1999 zona studiata este cuprinsd n extravilanul
municipiului Baia Mare.

Conform temei de proiectare, din analiza situatiei existente, a evolutiei zonei , a caracterului
acesteia, puternic rezidential, la solicitarea beneficiarului de a construi locuinte individuale,
este necesara incadrarea functionala a parcelei ca locuinte individuale in regim de construire
izolat cu D+P+1+M.
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Destinatia terenurilor:

Locuinte individuale, deservite de circulatii rutiere si pietonale aferente, spatii de parcare, zone
verzi, spatii de colectare a deseurilor menajere.

Din analiza conditiilor existente si ca urmare a prevederilor din prezenta lucrare, se

poate concluziona ca terenul intruneste conditiile pentru amplasarea functiunilor propuse.
Propunerile de amenajare si dezvoltare urbanistica, facute pentru zona studiata, se
inscriu Tn directia de dezvoltare durabila a localitatii.

Realizarea acestui obiectiv va avea un impact pozitiv asupra zonei si a comunitatii.
Respectand prevederile privind amplasarea obiectivelor, reorganizarea circulatiei,
distantele si regimul de Tnal{ime, functiunile propuse, amenajari de teren prevazute, se va
crea o zona la nivelul cerintelor actuale.

Avand in vedere considerentele de mai sus, se poate aprecia ca propunerile avansate
sunt benefice din punct de vedere economic si oportune din punct de vedere urbanistic.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art. 36, alin 5 lit. ¢ si art.115, alin. 1, lit. b,din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locala, republicata.

Analizand actele din dosar se propune: promovarea documentatiei in comisiile de specialitate ale
Consiliului Local, in vederea analizarii si aprobarii in Consiliul Local.

Arhitect Sef
Morth Izabella
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